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法规政策

1、创业板1号备忘录盯紧超募资金---《21世纪经济报道》
创业板信息披露业务1号备忘录已出台，创业板公司监管的千头万绪中，该1号备忘录却选择了聚焦在超募资金使用。

1号备忘录则进一步强调《规范运作指引》的规定，并进行细化要求。比如，备忘录要求，对于超募资金用于永久补充流动资金和归还银行贷款的金额，规定每十二个月内累计不得超过超募资金总额的20%，同时在审议程序上要求该议案取得董事会全体董事的三分之二以上和全体独立董事同意，且保荐机构明确表示同意。

备忘录则进一步要求，上市公司在募集资金到帐后6个月内，切实根据公司的发展规划及实际生产经营需求，妥善安排超募资金的使用计划。

2、个人转让限售解禁股所得将征20%所得税----《21世纪经济报道》

2009年12月31日晚间，财政部发布通知，经国务院批准，自2010年1月1日起，对个人转让上市公司限售股取得的所得按20%税率征收个人所得税；对个人转让从上市公司公开发行和转让市场取得的上市公司股票所得继续实行免征个人所得税政策。
之前，很多公司为了避税，都选择当所持有的上市公司股份变成非限售股之后，先转给个人再进行抛售。堵住部分公司转让限售股给个人的逃税行为，应该是该文出台的另外一个重要考虑。
3、成都出台规定:楼盘调价前须先申报　严管开发商捂盘惜售----《成都日报》
日前，成都市正式出台了《成都市商品房预售方案管理暂行规定》、《成都市商品房预售网上签约暂行规定》，“剑指”房地产销售市场的六大“症结”，对症下药地对房地产开发企业的销售行为进行规范，房管部门也将通过曝光、记入信用档案、关闭网签系统暂停销售等“处罚措施”，对开发企业的违规行为进行打击。
《暂行规定》明确，开发企业申请商品房预售许可时，应将商品房预售方案提交房产管理部门审核，而开发企业提交的预售方案，必须按照《暂行规定》要求明确项目基本情况、建设情况、房源、价格等在内的9大方面内容，而对于开盘时间，也是要求开发企业必须在预售方案中明确标示。

　　为了确保开发企业对预售方案的执行，《暂行规定》还明确，审核后的商品房预售方案列入销售现场信息披露“文件（文本）公示栏（台）”，内容进行现场公示，同时其主要内容在网签系统也要进行公示。

《暂行规定》还规定，对于已审核的商品房预售方案一般不得变更，确需变更的，应重新申报。

4、上海明确“改善型住房”标准----《中国证券报》

上海市公积金管理中心发布最新政策，明确人均住房面积小于３３．４平方米、再次购房，为购买“改善型住房”。对购买第二套改善型普通自住房的，公积金贷款最高限额由８０万元降低为６０万元。同时，上海对“投资投机性购房”将收紧公积金个贷。
上海市公积金管理中心还明确，“投资投机性购房”最基本的条件是购买第二套（含第二套）以上非改善型住房；借款人家庭人均住房建筑面积超过３３.４平方米（２００８年上海市城镇人均住房建筑面积），第二次贷款购房，即认定为购买非改善型住房。
如何认定是首次还是再次购房？上海市公积金管理中心相关负责人介绍，首先是看是否第一次使用住房公积金贷款，同时也可查看市房地产交易中心提供的借款人名下的住房情况。如果购房人需要做组合贷款，是“首次购房”还是“改善型住房”，都以贷款受理银行认定的结果为准。
时事动态

5、国土资源部即将上马出台新规 阻击地方政府囤地行为----     《中国日报网》
为了打击囤地，一项把新申报用地与城市批准建设用地供地征地情况进行挂钩的做法，即将推行。

国土部已经准备了一份《国土资源部关于改进国务院批准城市建设用地申报与实施工作的通知》（以下简称“通知”）的草稿，经过修改之后，该“通知”将作为政策下发。

通知”草案主要有两个特点：一是明确了国土资源部重点对城市新增用地是否符合规划计划、规划用途是否合理进行审查，省级国土资源部门重点对征地补偿安置和补充耕地审查把关，城市政府具体做好征地与供地工作。二是在明确了事权划分后，国土部将加大对国务院批准城市建设用地报批工作的考核。对省级部门和地市级部门分别依据分工进行考核。

“通知”草案指出，将推行新申报用地与城市批准建设用地供地征地情况进行挂钩的做法，促进城市土地及时消化，防止囤地。

6、3+1消费金融公司渐次落地:零售巨头、外资股东身份考究---- 《21世纪经济报道》

1月7日，银监会公布称，已于近日批准北京银行（在北京）、中国银行（在上海）、成都银行（在成都）作为主要出资人筹建消费金融公司。
中国银行发起筹建的中银消费金融有限公司则引入了大型商贸企业百联集团和上海市浦东新区的国有独资企业上海陆家嘴金融发展有限公司入股。新公司注册资本5亿元。其中，中国银行出资2.55亿元，占比51%；百联集团出资1.5亿元，占比30%；上海陆家嘴金融发展公司出资0.95亿元，占19%。中国银行预计中银消费金融公司最迟将于今年7月正式开业。
7、信泰人寿完成首轮增资扩股---《21世纪经济报道》
2010年1月5日，中国保监会发出公告，批准信泰人寿的增资申请，这次增资后，该公司注册资本由5.63亿元升至6.09亿元。根据增资额计算，此次信泰人寿增发4620万股，每股增发价为1元。仅在一个半月之前，信泰人寿已进行过一次增资，注册资本由3.5亿元人民币升至5.63亿元。两次增资后，注册资本比两个月前增加2.59亿元，增幅达到74%。股东数由最初的9家增至13家。

目前，股东构成仍以浙商背景为主，未发生巨变，巨化控股和浙江永利实业集团仍然各持1.10亿股并列第一，占比18.12%；北京九盛资产管理公司和浙江建艺装饰有限公司紧随其后，分别持7413万股和5295万股，分别占比12.17%和8.69%。
8、大打旅游金融牌 海南试点离岸金融--- 《21世纪经济报道》

1月4日，《国务院关于推进海南国际旅游岛建设发展的若干意见》显示，要加快发展海南的金融保险业，鼓励金融机构调整和优化网点布局，开展跨境贸易人民币结算试点，探索离岸金融。一个在更高层次上发展海南金融业的大戏由此拉开帷幕。

规划的另一个亮点是，开展人民币跨境贸易结算试点，改善结算环境。而人民币跨境贸易结算试点在海南的开展意味着对外商贸的便利。

此次海南“旅游+金融”的蓝图中，“实行离岸金融业务试点”，成为最引人关注的内容之一。简单而言，离岸银行业务是指银行吸收非居民的资金，为非居民服务的金融活动。在人民银行海口支行的初步构想中，海南离岸金融业务将主要集中在洋浦开发区。

9、中国建筑68.46亿 IPO募资“转向”----《21世纪经济报道》
1月6日，上市不满半年的中国建筑（601668.SH）发布公告，公司将变更68.46亿元募集资金的投资项目。

公告称，公司将终止对山东龙烟铁路项目、宜宾港志诚作业区项目、石武客运专线项目55.5亿元的投资；同时将缩减潍坊康居花园住宅项目、长沙道路建设项目的募集资金使用金额，计12.96亿元，累计资金共68.46亿元。
公告显示，中国建筑将把68.46亿元投入唐山滨海大道基础设施项目和西安开元壹号房地产开发项目及补充流动资金。另外，中国建筑将动用20亿元闲置募集资金暂时补充流动资金。
值得注意的是，这次变更的68.46元募投资金中，其中拟20亿元闲置募集资金暂时补充公司流动资金。但公司在一开始募资中已经划出60个以作为补充公司流动资金。
10、中西药业1.32亿转手房地产项目----《京华时报》
中西药业发布公告称，公司拟通过采用成立项目公司合作参与经济适用房开发的方式盘活，并且以不低于1.32亿元的价格转让位于上海市交通路1515号的房地产资产。中西药业表示，公司此次交易一方面是为了支持上海市政府建设经济适用房的政策，另一方面也为公司自身的医药产业发展提供资金保障，落实产业发展所需的资金，集中资源发展医药核心业务，提高企业整体运营质量。
11、沪土地市场热度不减 14家开发商竞拍青浦商住用地 ---    《金融时报》
上海土地市场开局热度不减，7日上午，青浦朱家角镇B7、B8地块开拍，上海古北集团有限公司以13.2亿元夺下两地块，楼板价达14284元，溢价率为146.9%。近期政府对于打压“囤地”频频表态，使开发商难以在延长开发周期、等待地块升值后再开发上作文章，开发商在拿地时明显更加谨慎。
昨天，14家企业到场参与青浦朱家角镇B7、B8地块竞拍，龙湖，绿地等2009年夺地大户参与其中，最后上海古北集团有限公司以13.2亿夺下两地块。朱家角镇B7、B8地块四至范围为东至沙淀东路，南至沙淀南路，西至浦泰路，北至南埭港河，出让面积为132014.0平方米、土地用途为商住用地、规划容积率为0.7，挂牌起始价为5.3466亿元，竞买保证金为5500万元。
12、房企上市融资须过国土部 25个用地项目被核查------       《上海证券报》
国土资源部正配合证监会，对部分申请IPO和再融资房地产企业中的25个涉嫌违规用地项目进行清查，核查内容包括项目涉及土地的农用地核用和征收、土地使用权取得、土地出让合同履行、国有土地使用证取得、动工和开发建设以及转让等情况。 
　　25个被清查项目分布在北京、天津、上海、山西、辽宁、吉林等15个省市。 
