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法规政策

1、上海银行业全面禁止房贷“返点”------《证券时报》
上海市银行同业公会正在积极就《住房按揭贷款业务自律公约》在业内征求意见，已基本形成共识，将履行相应内部程序后正式发布。今后，对于索取或收取银行及其从业人员佣金的房地产中介机构上海同业将实行“黑名单”管理制度，银行将中止与被列入“黑名单”的房地产中介机构的业务合作。
该公约（草案）规定，各商业银行在办理住房按揭贷款业务过程中，不能以任何形式向房地产中介机构或其代理机构或个人支付佣金以获取业务来源。对于违反公约的会员单位，公会将给予警告、通报批评、同业谴责至取消会员资格等处分，并提请银行监管部门给予查处。同时，公约中还特别提及，对于索取或收取银行及其从业人员佣金的房地产中介机构上海同业将实行“黑名单”管理制度，银行将中止与被列入“黑名单”的房地产中介机构的业务合作。  
2、北京绿化条例草案：小区绿化面积将写进购房合同--《京华时报》
昨天（19日），市(北京)十三届人大常委会第十四次会议审议了《北京市绿化条例(草案修改稿)》，并听取了农村医疗卫生工作、推进社区居民自治工作等报告。 
　　绿化条例草案修改稿一举取消了8项行政绿化指标，比如取消机关企业事业单位、饭店医院学校建设的绿化指标。唯一保留的是新建居住区、居住小区绿地面积不得低于30%的规定。不仅如此，今后居住小区配建的绿地面积和位置还将写入购房合同，以便将维护购房者权益落到实处。 
时事动态

3、民生H股定价：9.08港元-----《21世纪经济报道》

尽管订单不断，机构与散户超额认购倍数近期罕见，中国民生银行（600016.SH；01988.HK）依然将其H股发行价格定在9.08港元这一中间价格。此前，民生银行H股确定的招股价区间为8.5-9.5港元，折合人民币约为7.5-8.38元。

此次发行之后，在行使超额配售权之前，民生银行将发行3321706000股H股，募集301.61亿港元，折合人民币265.70亿元。

市场人士表示，这一发行价格和筹资总额基本符合民生银行预期

9.08港元的发行价格，可以为民生银行H股二级市场预留15%-20%的上涨空间，也为其A股价格提供了支撑。一旦H股上市后股价上扬，民生A股也有可能展开一波联动行情。如按15%-20%的上涨空间计，民生银行未来的交易价格或将达到10.44-10.90港元。如此算来，作为香港今年以来最大规模的IPO，民生银行H股的实际交易价格将可能较A股有20%的溢价。
4、信用卡透支日利率微调猜想------《21世纪经济报道》

国内银行信用卡业的发展，正呈现出相辅相成的两面，一面是收缩战线、裁员调整(详见本报11月13日《信用卡裁员谋变》)，一面是转型。

转型方向包括卡外借贷、余额代偿、循环利息合理浮动等新兴业务。

知情人士透露，某大型银行计划将高端客户的透支日利率降低到万分之五以下，正在进行内部论证。

资产业务正是各银行信用卡转型的重要突破口。11月16日，兴业银行行长李仁杰接受本报采访时表示，信用卡传统的三大盈利来源，循环利息、商户回佣、年费等都受到挤压，需要突破。突破口正是拓展资产业务，并将信用卡与零售业务结合，产生协同效应。在他看来，“事业部制”并非最适合信用卡业务发展的管理模式。

某股份行资深研究人士聂俊峰认为，信用卡利率“大一统”限制了各银行的转型和差异化发展，从现时各种条件来说，中国信用卡业已具备利率市场化基础，对诚信客户可降低利率，对劣质客户提高利率。
5、华夏银行第一大股东易主德银---《21世纪经济报道》

华夏银行（600015.SH）11月19日公告称，德意志银行受让萨尔·奥彭海姆股份有限合伙企业所持有的3.43%华夏银行股权，加上通过子公司德意志银行卢森堡股份有限公司所持有的2.42%股份，共计持有华夏银行17.12%的股权，从而超越首钢（持股13.98%）和国家电网（持股11.94%），成为华夏银行的第一大股东。

华夏银行相关人士11月19日对本报记者乐观表示，华夏银行现有的经营方针、业务发展方向不会发生改变。但对于董事会结构是否会发生改变，该人士拒绝置评。

西南证券银行业分析师付立春认为，在A股上市银行中，华夏银行的盈利能力处于低水平，其经营管理机制有很大改善空间。

6、信贷资产反担保 小贷公司融资重庆破题-----《21世纪经济报道》

11月18日，在重庆市小额贷款公司融资签约仪式上，三峡银行、重庆银行、重庆农村商业银行、国家开发银行重庆分行、农业银行重庆分行5家银行与多家担保公司、小额贷款公司签署协议，将向小额贷款公司（下称“小贷公司”）批发贷款，担保公司则为此提供担保。

作为主要监管部门的重庆市金融办希望，银行、担保、小贷公司“三位一体”的风控模式可以打开小贷公司的融资局面。由于银行认为向小贷公司批发贷款风险较大，鲜有小贷公司能从银行获得贷款，后续融资十分困难。

为解决小贷公司“无米下锅”的融资难题，重庆市金融办专门出台了小贷公司银行融资管理暂行办法（下称《办法》），从监管的角度为银行分散风险。此后，担保公司被引入，又一道防火墙建立起来。

风险防范体系逐步建立，银行的信贷大门逐渐打开。
7、两岸异地抵押贷款或可复制---《21世纪经济报道》

11月16日，两岸金融监管合作备忘录（MOU）正式签署，首家参股大陆银行的台湾富邦金控（2881.TW）正加紧在大陆的金融布局。

“富邦金控计划在厦门设立大陆总部，将其在台湾的混业经营模式移植到大陆发展，先期发展方向是银行、保险和证券。”厦门市政府部门一位人士透露。

福建省政府部门官员透露，富邦金控将与福建省投资开发集团有限责任公司、中国国家开发投资公司共同设立福建产业投资基金，该基金的总规模为30亿元，三家分别占比30%、30%和40%。

富邦金控是台湾第二大上市金控公司，其在大陆的发展路径，或许是台资金融业进军大陆的参照样本。

8、上海滩“风声”大作：“捕鼠”绕道基金先袭券商----《21世纪经济报道》
上海初冬，一场由监管部门主导的现场检查，正在券商间迅速铺开。

11月18日中午，浦西一家大型证券公司办公楼，相对于其他部门就餐期间的人来人往，有几间办公室气氛略有不同。“他们从接到通知起，就呆在办公室，等候证监局上门检查。”该公司内部员工透露。楼层指示牌显示，该部门业务涉及股票交易。

记者多方了解获悉，本周起，相继有光大证券（601788.SH）、海通证券（600837.SH）等券商接到上海证监局通知，将对相关部门进行抽查，重点关注是否存在违规买卖股票行为。

8月中旬，深圳证监局用两天时间对辖区内14基金公司展开调查，重点检查各基金公司基金经理和投研人员的个人电脑。

业内流传，监管部门在调查中还使用了微软向国际刑警组织免费提供的证据提取工具，一款名为“COFEE”(全称为计算机在线法庭科学证据提取器)的软件。

比较券商各项业务可知，自营业务和资产管理业务是更接近本轮检查的重点。
9、地产公司“主导”借壳潮----《21世纪经济报道》

31家已经连续亏损两年以上的上市公司中，8家公司曝出了“卖壳”的信息。值得注意的是，这些“卖壳”公司中，重组方居然以房地产公司占绝对多数。
最近一年以来，国家收紧了地产公司的IPO数量。最近，地产公司要IPO，证监会还需要向国土资源部征求意见，不符合条件的公司将被要求整改。因此，很多地产公司要么选择放弃，要么就到海外上市。除此之外，就只能借壳上市了。
10、SOHO中国23亿收购北京物业---《21世纪经济报道》
11月18日晚间时分，SOHO中国（00410.HK）发布公告称，收购了一幢位于北京东三环内的37层商务及零售综合大楼——北京嘉盛中心，收购代价约人民币23.4亿元，包括承接卖方的约10.5亿银行贷款，收购完成后，该项目将被命名为SOHO嘉盛中心。
当然，SOHO中国今年在收购市场的频频表现，与其充裕的资金状况不无关系。

10月31日，SOHO中国高管层透露，今年1-10月，公司预售金额已达102亿元，这是SOHO中国成立以来最好的销售业绩，2008年全年，SOHO中国预售金额为77.25亿元。同时，其与招商银行和中国银行分别达成的100亿元授信均未用完。
11、云南城投“城中村”展拳脚--《21世纪经济报道》
11月18日晚间时分，云南城投（600239.SH）发布公告，公司拟以人民币38775806.88元收购母公司持有的昆明城海房地产开发有限公司（下称“城海公司”）53％的股权。

公开资料显示，城海公司现有土地储备量84.68亩，转让之前曾抵押评估值，为人民币8399万元。现经审计，净资产值为人民币7367.40万元。目前，公司正参与城中村土地一级开发、整理的公开招标。

公司表示，云南城投收购城海公司股权后，可避免与母公司之间的同业竞争，有利于促进公司长远发展，增强公司持续经营能力和盈利能力。

同时，记者注意当天的公告中，云南城投还将与昆明市官渡区拆迁工作局和盘龙区国有资产经营投资公司合资建立公司，进行城中村改造工作。两家新公司的拟定注册资金都为1亿元，云南城投对前者持股比例为95％，对后者持股比例为60％。
12、中央汇金接手新华人寿38.8%股权 保险保障基金退出---  《金融时报》
中国保险保障基金有限责任公司今天发布消息称，公司日前召开第一届董事会第五次会议，决定按协议转让方式将公司所持有的新华人寿保险股份有限公司38.815%的股份一次性整体转让给中央汇金投资有限责任公司。
　　据悉，除转让所持股份外，汇金公司自签署协议之日起至上述股份过户手续完成时止，同时获得代行新华人寿股东权利的授权。目前该股权转让及授权事项已在新华人寿股东大会上获得一致通过。
此次股权转让严格执行了资产评估和股权转让有关程序，充分尊重了新华人寿现有股东的意愿，为新华人寿引入了有实力的战略投资者，将有利于完善公司治理结构和公司长期稳定发展。
　　业内分析人士称，在新华人寿的股东中，央企宝钢集团持股17.273%，同样具有央企背景的中国石化集团资产经营管理有限公司通过拍卖获得原仪征化纤持有的1.502%股权，加上此次中央汇金公司受让的逾38%股权，新华人寿的股权结构中国有比例近60%，这意味着新华保险已经从民营控股转为一家国有控股的保险公司。
13、住建部：严厉打击捂盘惜售哄抬房价种种行为--《第一财经日报》
官方最新文件显示，国内楼市的骤然回暖让一些开发商“好了伤疤忘了疼”，又开始像2007年那样捂盘惜售、哄抬房价，对此，主管楼市的住房和城乡建设部也再度出手整治。
获悉，为了进一步规范国内房地产销售行为，住建部近日向各地下发通知，要求加大对违法违规行为的查处和公开曝光力度，及时发现并查处开发商炒卖房号、捂盘惜售、囤积房源等违法违规行为。
　　今年7月1日起，上海开始实行《商品房销售方案备案管理暂行规定》，以规范商品房销售。在此次的通知中，住建部特意肯定了“上海版规定”，并在通知中将其一并转发，要求各地在规范房地产市场秩序问题上予以参考
14、京租售比首破1：500 严重偏离1：200安全线---《京华时报》
据美联物业市场研究部调查显示，11月来北京楼市租售比再创纪录，首次突破了1：500，达到了1：525，部分区域甚至达到了1：700。而这一比例在2008年基本在1：400左右，上涨幅度达到了25%。 
　　“房产租售比”是国际通行用来衡量一个地区楼市运行是否良好的数据比例，以单套月租和总价比值，换算出租金与房价是否合理的差距。一般而言，国际标准的“房产租售比”为1:100到1：200，但北京的租售比从2004年以来一直偏离这一数值，目前北京的租售比更是严重背离了这一安全线。 
　　对比租售比，目前北京的二手房租售比已经达到了1：525，也就是一套房依靠出租需要43年才能收回投资，这还不考虑贷款的利息支出，如果考虑利息甚至可能出现部分房源需要出租70年依然回本困难。 
　　房价的高企，使得商品房租售比更加惊人。目前北京商品房市场均价已经达到了16500元每平米，而且成交平均面积达到了110平方米，平均总价更是达到了180万。而租金目前仅在2800元左右，商品房项目的租售比则达到了1：640左右。
